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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 5

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:

GE1/2 = Gewerbegebiet gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Verbindung mit § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauNVO.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
» Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

» Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

» Tankstellen,

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind:

» Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

» Vergniugungsstatten.

Gl1/2= Industriegebiet gemiR § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Verbindung mit § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauNVO.

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig
sind.

Zulassig sind:

» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

» Tankstellen.

Unzulassig sind:

» Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fuir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Stadt Philippsburg .
Bebauungsplan “Industriepark Philippsburg” - Entwurf MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 16,1122 Philippsburg_Industriepark Philippsburg_Offenlage.wpd



Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 6

» Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

1.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5)

In der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf sind gesundheitli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen der Rettungskrafte zulassig.

1.3 Larmkontingentierung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L;, bezogen auf die Im-
missionsorte auBerhalb des Plangebietes nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) {iberschreiten. Die Priifung der Einhaltung
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Teilfliche Ly, in dB(A)/m? tags Ly, in dB(A)/m? nachts
GE1 60 45
GE 2 60 45
GI1 60 46
Gl 2 65 50
Flache fiir den 60 40
Gemeinbedarf

Tab. 1: Emissionskontingente der Teilflachen Tag / Nacht

Fir die schutzwiirdigen Nutzungen im Sinne der TA Larm, die in den im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Richtungssektoren A bis E
(deren Anfangs- und End-Winkel der folgenden Tabelle zu entnehmen sind)
liegen, darfin den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent
L der einzelnen Teilflachen durch den Wert aus der Summe des Emissions-
kontingents Ly plus dem Zusatzkontingent Ly, das in der nachstehenden
Tabelle angegeben ist, ersetzt werden.

Sektor Anfang Ende EK,zus T EK,zus N
A 353,7 23,5 7 7
B 23,5 101,1 10 9
C 101,1 176,9 7 15
D 176,9 270,0 7 6
E 270,0 353,7 0 0

Tab. 2: Zusatzkontingente je Sektor

Als Referenzpunkt fiir die Ermittlung der Sektoren wird im GauB-Kriiger- System
(3 Grad breite Streifen) folgender Punkt als Mittelpunkt fiir die Sektorenbildung
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

und zur Ermittlung der Immissionskontingente als maRgeblicher Immissionsort

festgelegt:

Bezeichnung Rechtswert (x) Hochwert (y)
Referenzpunkt 3.461.259,25 5.454.599,46

10-A 3.461.297,71 5.454.918,95

10-B 3.461.759,44 5.454.539,36

10-C 3.461.446,22 5.453.832,07

10-D 3.461.200,56 5.454.156,99

10-E 3.461.161,63 5.454.687,80

Tab. 3: Referenzpunkte fiir die Ermittlung der Beurteilungspunkte je Sektor

Dabei ist an den im Sinne der TA Larm maRgeblichen Immissionsorten nach-
zuweisen, dass der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerausche der Anlage oder
des Betriebs das dem Betriebsgrundstiick zugeordnete Immissionskontingent L,
an dem jeweiligen maRgeblichen Immissionsort nicht uberschreitet, d.h. L, < L.

» L. Beurteilungspegel am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerausche der
Anlage oder des Betriebs entsprechend den Vorschriften der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in der gednderten Fasssung vom
09. Juni 2017 unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung.

» L,: Das zulassige Immissionskontingent ergibt sich aus den Emissionskontin-
genten Ly und den Zusatzkontingenten Lg,, unter Beriicksichtigung der
geometrischen Ausbreitungsdampfung D, im Vollraum fiir jede Teilflache und
die anschlieRende Summation der Immissionskontingente L, der verschiede-
nen Teilflachen am Immissionsort.

Fur die Ermittlung des zulassigen Immissionskontingents LIK sind die Immis-
sionsorte in Tabelle C auRerhalb der Flachen, fiir die LEK festgesetzt werden,
mafRgeblich. Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge des Geneh-
migungsverfahrens nachzuweisen. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691 (Dezember 2006), Abschnitt 4.5 und 5. Die maRgeblichen Immissionsorte
sind in der Planzeichnung dargestellt.

Betriebe und Anlagen sind nach § 31 BauGB ausnahmsweise auch dann zulassig,
wenn der Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerausche der Anlage oder des Be-
triebs den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten am Tag
(6:00 - 22:00 Uhr) und in der Nacht (22:00 - 6:00 Uhr) mindestens um 15 dB unter-
schreitet.

Es ist nach § 31 BauGB ausnahmsweise zulassig, die Gerauschkontingente eines
Grundstiicks oder Teile davon einem anderen Grundstiick zur Verfiigung zu stel-
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 8

len, soweit sichergestellt ist, dass die sich aus den im Bebauungsplan festgesetz-
ten LEK ergebenden, insgesamt maximal zulassigen Immissionswerte, an den
maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

1.4 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.4.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Eintragung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes (Teil A-3) festgesetzt.

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von

» Zuwegungen, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
» Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

» baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 liberschritten werden.

1.4.2 Baumassenzahl

Die zulassigen Baumassenzahlen (BMZ) sind durch Planeinschrieb festgesetzt.

1.4.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen Oberkante
baulicher Anlagen (OK,,,,) als Hohen iiber Normalnull (ii.NN) festgesetzt.

Die zulassige Oberkante baulicher Anlagen darf um maximal 1,5 m von technisch
oder funktional notwendigen Dachaufbauten auf maximal 15 % der Dachflache
und ohne Flachenbegrenzung von Anlagen fiir regenerative Energien tiberschrit-
ten werden.

1.5 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.5.1 Bauweise

Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise ‘a1’ und ‘a2’ festge-
setzt.

Stadt Philippsburg .
Bebauungsplan “Industriepark Philippsburg” - Entwurf MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 16,1122 Philippsburg_Industriepark Philippsburg_Offenlage.wpd



Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

In der abweichenden Bauweise ‘a1’ gilt die offene Bauweise mit einer Langen-
begrenzung der Gebaude auf maximal 200 m.

In der abweichenden Bauweise ‘a2’ gilt die offene Bauweise ohne Langenbe-
schrankung.

1.5.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans (A-3) durch Baugrenzen festgesetzt.

1.6 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1Nrn. 4,22 i.V.m. § 12 BauNVO und § 14 BauNVO)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind Stellplatze nur innerhalb der festgesetz-
ten Flache zulassig.

1.7 Offentliche Verkehrsflachen, Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes (Teil A-3) festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind insbesonde-
re auch Griinflachen, Anlagen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser,
Beleuchtungseinrichtungen sowie die in § 14 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Anlagen
zulassig.

Zufahrtsbereiche von offentlichen StraRenverkehrsflachen sind durch Eintragung
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als Ein- und Ausfahrtsbereiche (Teil
A-3) festgesetzt. Innerhalb des festgelegten Bereiches hat die Zu- und Ausfahrt
auf das Grundstiick zu erfolgen. Eine direkte Zu- oder Ausfahrt zur L 555 ist un-
zulassig.

1.8 Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Dachflachen und den unbelasteten Grundstucksflachen anfallende
Niederschlagswasser ist, soweit wasserrechtlich zulassig und soweit es nicht
gesammelt und genutzt wird, Uber eine dezentrale Versickerungsanlage innerhalb
des Geltungsbereiches zu versickern. Die Dimensionierung der Versickerungs-
anlagen hat nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen.

Das belastete Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist einem Schmutz- oder
Mischwasserkanal zuzufiihren. Alternativ kann das belastete Niederschlagswasser
von Verkehrsflachen einer Versickerungsmulde zugefiihrt werden, wenn auf dem
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 10

Grundstiick oder auf der Versickerungsflache ausreichende MaRnahmen zur
Vorreinigung vorgesehen werden.

Anlagen zur Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser sind so zu
unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind
von Abflusshindernissen freizuhalten. Uberbauen oder Verfiillen ist unzuldssig.

Die schadlose Versickerung des Regenwassers auf dem privaten Grundstiick ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Andere Moglichkeiten zum Umgang mit dem auf dem Grundstiick anfallenden
Niederschlagswasser konnen in Abstimmung mit der Stadt Philippsburg erfolgen.
Die Entwasserungsplanung ist im Vorfeld mit der Stadt Philippsburg und dem
Landratsamt Karlsruhe, Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz abzustimmen.

1.9 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der Flache mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten sind Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit zu sichern.

110 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.10.1 Bodenschutz

Durch BaumaRnahmen verdichtete, nicht iberbaute Boden sind nach Beendigung
der BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen in der gesamten, verdichteten
Tiefe zu lockern.

1.10.2 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind un-
zulassig; hiervon ausgenommen sind Regenrinnen und -fallrohre.

111 MaBnahmen oder Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

1.11.1 Bepflanzungen
= Vegetationsflachen und Pflanzgebot

Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen bzw.
Versickerungsmulden anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen M

Pro angefangene 600 m? Grundstiicksflache sind entweder ein standortgerechter
(einheimischer) Laubbaum oder zwei standortgerechte (einheimische) Straucher
anzupflanzen. Dabei diirfen maximal 1/5 der zu pflanzenden bzw. zu erhaltenden
Laubbaume durch zwei Straucher ersetzt werden. Der Bestand ist zu erhalten
oder bei Abgang zu ersetzen. Der Nachweis muss nicht grundstiicksbezogen,
jedoch innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen. Die nachfolgenden Pflanz-
gebote sind darauf anrechenbar.

Die in der Planfestsetzung festgesetzte Flache mit Pflanzgebot fiir flachenhafte
Anpflanzungen ist griingestalterisch als straBenbegleitende Griinflache (Tritt-
rasen oder hoherwertig) mit mindestens 160 einheimischen und standortgerech-
ten Laubbaumen erster oder zweiter Ordnung anzulegen bzw. zu erhalten. In-
nerhalb dieser Flache sind Versickerungsanlagen zulassig.

Je 8 Pkw-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum erster oder zweiter
Ordnung zu pflanzen.

Je Baum ist eine offene Pflanzflache von mindestens 6 m2 und ein durchwur-
zelbares Erdreich/Substrat von mindestens 12 m3 sicherzustellen. Pflanzflachen
innerhalb der Stellplatz- und Verkehrsflachen diirfen hiervon abweichend auf ein
mindestens 3 m? groRes Baumquartier reduziert werden.

= Dachbegriinung

Die oberirdischen Gebaudedacher (Hauptdacher von Neubauten, Garagen, Ne-
benanlagen und Carports mit einer Dachneigung von bis zu 15°) sind fachgerecht
und dauerhaft als Griindacher mit Dachbegriinung (z.B. mit standortstypischen
Grasern, Krautern und Sedumarten) mit Substratstarken von mindestens 10 cm
auszubilden. Von der Dachbegriinung kann bei Bestandsgebauden abgewichen
werden, wenn die statische Machbarkeit dafiir nachweislich nicht gegeben ist.

Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung generell ausgenommen sind unterge-
ordnete technische Dachaufbauten, Dachfensterflachen, Solardacher, Verkehrs-
flachen sowie zum zum Aufenthalt bestimmte Dachterrassen und untergeordnete
Vordacher am Gebaude. Werden die Dachflachen zur Nutzung der Sonnenenergie
verwendet, kann auf die Begriinung im Bereich der Anlagen verzichtet werden.

Nicht liberbaute Tiefgaragendacher sind intensiv zu begriinen. Der Substrat-
aufbau der Dachbegriinung muss dabei mindestens 60 cm betragen.

= Allgemeine Vorgaben fiir Pflanzungen

Die festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Sie unterliegen der Erhaltungsbindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 12

Fur die festgesetzten Geholzpflanzungen innerhalb der Baugebiete sind stand-
ortgerechte Geholze sowie standortgerechte hochstammige Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm und Straucher in der Qualitat 2 x v, 60 -
100 cm nach Pflanzliste (siehe Teil A - 4: Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen) zu wahlen.

1.11.2 Artenschutz
= Fledermause

Vor Abriss- und AnderungsmaRnahmen sind die Bestandsgebaude auf Zwerg-
fledermause und Breiflugelfledermause zu untersuchen und nachzuweisen, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelost werden.

= Zauneidechse

Vor Abriss- und AnderungsmaBnahmen sind die Flachen im Plangebiet auf tat-
sachliche Nutzung und Vorkommen von Zauneidechsen zu untersuchen und
nachzuweisen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelost
werden.

= Vogel

Abrissarbeiten, Rodungen und Geholzriickschnitte sind aufRerhalb der Fortpflan-
zungszeitraume der Vogel auszufiihren (d.h. zwischen 01. Oktober und 28./29.
Februar). Soweit nicht anderweitig sichergestellt ist, dass keine artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande verletzt werden. Vor Abriss- und Anderungsarbeiten an
bestehenden Gebauden ist die Avifauna nochmals zu untersuchen und nach-
zuweisen, dass bei Durchfuihrung der Arbeiten keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ausgelost werden.

Liegen in den zu entfernenden Geholzen oder Gebauden Vogelnester, Vogelbrut-
statten oder Baumhohlen vor, so sind diese in gleicher Anzahlin fiir die betroffe-
nen Arten geeigneter Form vor der Entfernung innerhalb des Geltungsbereichs
herzustellen, z.B. durch Aufhangung entsprechender Nistkasten an Baumen und
Gebauden.

= Insekten

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche LED’s, oder
insektenfreundlichere Leuchtmittel, mit geringem UV-Anteil und warmen Licht
mit einer Farbtemperatur bis 3.000 Kelvin in insektendichten Lampengehausen
mit zielgerichteter Abstrahlung nach unten vorzusehen. Leuchtmittel sollen nicht
auf Baumkronen ausgerichtet werden. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 13

zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
AuRRenbeleuchtung unzulassig. Die nachtliche AuRenbeleuchtung ist zum Schutz
der Insekten auf das notwendige MindestmaR zu begrenzen (z.B. durch Zeitschalt-
uhr oder Bewegungsmelder).
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Ortliche Bauvorschriften

Teil A-2
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Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 15

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Baden-
Wiirttemberg (§ 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
211 Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebdude sind im Gewerbegebiet (GE 1/2) in Abschnitte von
maximal 500 m2 Fassadenflache und im Industriegebiet (Gl 1/2) in Abschnitte von
maximal 1.000 m? Fassadenflache zu gliedern durch

» Vor- oder Riickspriinge in der Fassade,

» mindestens 2 m breite, bepflanzte Rankgeriiste,

» Baumpflanzung mit mindestens 7 m Endwuchshohe vor der Fassade,
» Tir- oder Fensterelemente, Tore, Fensterbander, oder

» Materialwechsel.

2.1.3 Dachgestaltung

Die zulassigen Dachneigungen und Dachformen der Hauptbaukorper sind durch
Planeinschrieb vorgeschrieben.

Hauptdacher von oberirdischen Gebauden und neuen Garagen, Nebenanlagen
und Carports mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind mit einer mit Substrat-
starken von mindestens 10 cm zu begriinen. Von der Dachbegriinung kann bei
Bestandsgebauden abgewichen werden, wenn die statische Machbarkeit dafiir
nachweislich nicht gegeben ist.

Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung generell ausgenommen sind unterge-
ordnete technische Dachaufbauten, Dachfensterflachen, Solardacher, Verkehrs-
flachen sowie zum Aufenthalt bestimmte Dachterrassen und untergeordnete
Vordacher am Gebaude. Werden die Dachflachen zur Nutzung der Sonnenenergie
verwendet, kann auf die Begriinung im Bereich der Anlagen verzichtet werden.

Nicht liberbaute Tiefgaragendacher sind intensiv zu begriinen. Der Substrat-
aufbau der Dachbegriinung muss dabei mindestens 60 cm betragen.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind nur an den
Gebauden zulassig und dirfen die jeweilige Oberkante des Gebaudes nicht
uberschreiten.
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Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 16

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf darf die GroBe der Werbeanlage an der
Wandflache des Gebaudes, an welcher sie angebracht ist, maximal 10 m? betra-
gen. lhre GroBe wird in Summe auf maximal 20 m? begrenzt.

Innerhalb der Gewerbe- und Industrieflache wird die GroRRe der Werbeanlage auf
dem Baugrundstuick in Summe auf max. 100 m? und auf Nicht-Hallen-Gebauden
sowie fur die einzelne Werbeanlagen auf maximal 25 m? begrenzt. Mindestens
80 % der jeweiligen Fassadenflache muss frei von Werbeanlagen sein.

Im Bereich der Gebietszufahrten ist jeweils eine Informationstafel mit Hinweis
auf die Uber die Zufahrt erschlossenen Firmen und mit einer maximalen Hohe
von 6,0 m iiber dem naturlichen Gelande zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Werbepylone als Gemeinschaftsanlage
mit einer maximalen Hohe von 14,00 m liber Gelande zulassig. Es sind maximal
sechs Fahnenmasten im gesamten Plangebiet zulassig. Die Hohe der Fahnenmas-
ten darf maximal 6,50 m uber Gelande betragen. Fahnenmasten und zulassige
Werbepylone miissen einen Mindestabstand von 40 m zur LandesstraBe ein-
halten.

Bei Lichtwerbeanlagen muss deren Beleuchtung auf die Werbeanlage selbst
ausgerichtet werden oder indirekt erfolgen. Sie sind so zu errichten, dass Ver-
kehrsteilnehmer davon nicht geblendet werden. Die Beleuchtung von Werbean-
lagen ist nachts zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr auszuschalten.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Booster (Licht-
werbung am Himmel) sind unzulassig.

2.3 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich offene Zaunanlagen bzw. Einfriedigungen
in Form von Draht- oder Holzzaunen, auch mit Berankungen, sowie Hecken und
Straucher bis zu einer maximalen Hohe von 2,5 m zulassig.

2.4  Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 2 Nrn. 4 und 5 LBO)

Neue Niederspannungsleitungen mussen unterirdisch gefihrt werden.
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Planfestsetzungen
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln,
nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Geotechnik

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bilden im Plangebiet anthropo-
gene Ablagerungen sowie untergeordnet quartarer Lockergesteine (Hochflutsand)
unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Auffiillungen vor-
angegangener Nutzungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemag DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bodenschutz, Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18300 "Erdarbeiten" ist zu beriicksichtigen.

Bei Auffullungen im Rahmen der BaumalRnahmen dirfen nur Mineralien zum
Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Boden bzw. den Vorgaben der Verwaltungs-
vorschrift fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV
Boden) entsprechen.

Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist
rechtzeitig vorab durch die Untere Bodenschutzbehorde und ggf. die Untere
Wasserschutzbehorde zu priifen. Die bautechnische Eignung des Materials ist
durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu priifen.

Fiir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lagerstattengesetz)
beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau.

Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr giiltig
sein, so sind die zu dem Zeitpunkt giiltigen vergleichbaren Regelwerke zu beach-
ten.

Auf das Geologische Kartenwerk zur Ubersicht iiber die am Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau vorhandenen Bohrdaten (http://www.lgrb-bw.de) und
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das Geotop-Kataster (http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope) wird hingewie-
sen.

Altlasten

Das Plangebiet umfasst den Altstandort “AS Goodyear Philippsburg”. Der Alt-
standort wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) als Altlast mit dem
Kriterium “Gefahrenlage hinnehmbar” gefiihrt. Damit verbunden, haben Eingriffe
in den Untergrund und EntsiegelungsmalRnahmen in enger Abstimmung mit dem
Landratsamt Karlsruhe und unter gutachterlicher Begleitung (Altlastensachver-
standiger) zu erfolgen.

Aufgrund der Altlastensituation ist eine uneingeschrankte Grundwasserentnahme
nicht moglich. Die Nutzung des Grundwassers ist grundsatzlich wasserrechtlich
zu genehmigen und ist ggf. mit Auflagen/Vorbehandlung verbunden.

Niederschlagswasser

Im Gewerbe-/Industriegebiet ist fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
vom Bauherrn eine wasserrechtliche Erlaubnis bzw. Genehmigung beim Landrats-
amt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu beantragen. Vorhandene
Versickerungsmulden sollen, soweit moglich, beachtet werden.

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstucken schadlos
versickert oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Nach § 57 Abs. 1 WHG darf eine Erlaubnis fiir das Einleiten von Abwasser (Direkt-
einleitung) ins Gewasser nur erteilt werden, wenn die Menge und Schadlichkeit
des Abwassers so gering gehalten wird, wie dies bei Einhaltung der jeweils in
Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik moglich ist.

Auf die Verordnung des Ministeriums flir Umwelt und Verkehr tiber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser (Niederschlagswasserverordnung) wird
hingewiesen.

Grundwasser/Wasserversorgung

Unmittelbar ostlich an das Plangebiet angrenzend beginnt die Zone IIIA des
Wasserschutzgebiets Pfriemenfeld und Mihlfeld der Stadt Philippsburg. Es wird
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empfohlen bei der Auswahl der Betriebe die Nahe der Trinkwasserbrunnen zu
beriicksichtigen.

Industrieabwasser/AwSV

Wasser, das durch den gewerblichen Gebrauch verunreinigt oder sonst in seinen
Eigenschaften verandert ist, muss uber die offentliche Schmutz- oder Misch-
wasserkanalisation, ggf. liber eine Abwasservorbehandlungsanlage der offentli-
chen Abwasseranlage zugefuhrt werden.

Bei derartigen Abwasservorbehandlungsanlagen ist die Zustimmung des Land-
ratsamtes Karlsruhe, Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz, im Rahmen von Geneh-
migungsverfahren (z.B. nach Baurecht, Wasserrecht oder Bundesimmissions-
schutzgesetz) einzuholen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der AwSV
(Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom
18.04.2017) einzuhalten. Hier werden auch besondere Anforderungen an Erd-
warmesonden und -kollektoren, Solarkollektoren, Kalteanlagen und an unter-
irdische Olkabel- und Massekabelanlagen gestellt.

Brandschutz

Es sind Zufahrtsmoglichkeiten fiur Feuerlosch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu-
oder Durchgange fiir die Feuerwehr zu den Gebauden zu beriicksichtigen. Die
Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten. Die
Loschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Hochspannungsleitungen

Das Plangebiet wird von einer Hochspannungsfreileitung tangiert. Schutzabstan-
de sind einzuhalten.

Anbauverbot

GemaR § 22 Abs. 1 StrG ist bei LandesstraRen aulRerhalb des ErschieBungsbe-
reichs der Ortsdurchfahrten die Errichtung von Hochbauten aller Art in einem
Abstand von 20 m zum Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn nicht
zulassig. § 22 Abs. 2 StrG ist zu beachten.
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Energie

Neben der Optimierung des Energieverbrauchs (z.B. durch kompakte Baukorper,
hohen Dammstandard, effiziente Kiihltechnik und natirliche Belichtung und
Beliiftung, Baustoffwahl) werden fiir die Energiegewinnung emissionsarme An-
lagen fiir regenerative Energien, Anlagen mit Kraft-Warme-Kopplung, Warmer-
ickgewinnung, Abwarmenutzung oder Nah-/Fernwarme empfohlen.

Des weiteren wird auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen gemaR
§ 8a-e des Klimaschutzgesetzes in Verbindung mit der zugehorigen Klimaschutz-
verordnung hingewiesen.

Bepflanzungen

Die Artenauswahl fiir Geholzpflanzungen soll die standortlichen Gegebenheiten
und das Spektrum der potenziellen natiirlichen Vegetation beriicksichtigen. Nach
Moglichkeit sollen Pflanzen aus regionaler Herkunft gewahlt werden. Das Plan-
gebiet liegt im westlichen Teilbereich innerhalb der naturraumlichen Region
“Nordliche Oberrhein-Niederung” und im ostlichen Teilbereich innerhalb der
“Hardtebenen”.

Dabei sind standortgerechte hochstammige Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm und Straucher in der Qualitat 2 x v, 60 — 100 cm der folgen-
den Pflanzliste zu verwenden:

Baume 1. Ordnung: Feld-Ulme (Ulmus minor)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Silber-Pappel (Populus alba)
Silber-Weide (Salix alba)
Stiel-Eiche (Quercus robur)*
Zitterpappel, Espe (Populus tremula)

Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre)
Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)*
Hange-Birke (Betula pendula)*
Hainbuche (Carpinus betulus)*
Mandel-Weide (Salix triandra)
Sal-Weide (Salix caprea)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
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Obstbaume: Hochstamme regionaltypischer Obstorten

Straucher: Echte Hunds-Rose (Rosa canina)
Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Fahl-Weide (Salix rubens)
Faulbaum (Frangula alnus)
Gewohnl. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Zweigriffeliger WeiBdorn (Crataegus laevigata),

Bei den mit ‘ *’ gekennzeichneten Geholzen sind die im Forstvermehrungsgutge-
setz (FOVG) definierten Herkunftsgebiete zu beriicksichtigen.

Fachgerecht werden Bepflanzungen gemaf DIN 18916 und DIN 18917 durchgefiihrt
bzw. gemaR DIN 18919 gepflegt. Zum Schutz bestehender Baume, die erhalten
bleiben, wird auf DIN 18 920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen’ hingewiesen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf nicht gegen die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBen werden.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere besonders bzw.
streng geschutzter Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fuir alle Bauvorhaben im Plangebiet
unabhangig davon, ob die Vorhaben baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.
Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften des § 69 ff
BNatSchaG.

Gemal § 39 Abs. 5 BNatschG ist es verboten, die Baume, Hecken, lebenden Zaune,
Gebiische und anderen Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen, ausgenommen scho-
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nender Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Bei Geholzrodungen sind auBerdem § 43
NatSchG Baden-Wiirttemberg und das spezielle Artenschutzrecht zu beachten.

Fir die Vogelwelt wird empfohlen, im Planungsgebiet wenn moglich Geholze zu
erhalten und neue (z.B. beerenreiche) Geholze anzupflanzen, auRerdem Insekten
anziehende Blutenpflanzen zu praferieren. Auf insektenfreundliche Beleuchtung
ist zu achten.

Schallschutz DIN 4109

In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2016-07, Kapitel 4.4.5 (erschienen
im Beuth-Verlag, Berlin) ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel in Form von
Larmpegelbereichen als Grundlage fur den passiven Schallschutz als nachricht-
licher Hinweis aufgenommen. Bei der Neuerrichtung oder bei genehmigungs-
bediirftigen oder kenntnisgabepflichtigen baulichen Anderungen von Gebauden
ist ein erhohter Schallschutz in Form des bewerteten Bau-Schalldamm-MaRes der
AuRRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen entsprechend der jeweiligen
Raumart mit der Baugenehmigung oder im Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen.
Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schalldamm-MaR der AuBenbau-
teile schutzbedurftiger Raume nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass geringere maRgebliche AuBenlarmpegel nach DIN
4109-2: 2016-07, Kapitel 4.4.5 an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an
die Schalldammung der AuBenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109-2: 2016-07 reduziert werden.

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigun-
gen durch den Verkehrs- und Gewerbelarm sind die jeweils giiltigen technischen
Baubestimmungen (VwV TB) zum Schutz vor AuRenlarm zu beachten, aktuell die
DIN 4109-1:2016-07 sowie die DIN 4109-2:2016-07 (vgl. A5 der VWVTB). Im Fach-
beitrag Schall sind die zum Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmpegelberei-
che sowie malRgebenden AuBenlarmpegel enthalten.

Schadensvermeidung an Leitungen

Innerhalb des Plangebietes liegen Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH sowie Versorgungsleitungen der Netze BW GmbH.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehende Versorgungsleitungen werden
Baufirmen vor Beginn der Arbeiten auf das Einholen von Lageplanen hingewie-
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sen. Auf die Kabelschutzanweisung der Telekom, die Baumschutzverordnung und
die Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW-Arbeistblattes GW 125 und der
DIN 1988 wird hingewiesen.

Grundsatzlich sind alle geltenden Normen, Bestimmungen, Vorschriften, Ver-
ordnungen und Gesetze einzuhalten. Konnen die in den Richtlinien und Ver-
ordnungen geforderten Mindestabstande nicht eingehalten werden, sind wei-
tergehende SchutzmaBnahmen zu treffen und mit den Firmen abzusprechen.
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B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
1. Anlass der Planung

Auf dem Gelande des Industriegebietes, im Bereich des ehemaligen Goodyear-
Reifenwerks, soll an der L555 am siidostlichen Ortseingangsbereich von Philipps-
burg eine planungsrechtliche Sicherung des Bestandes und eine Neuordnung des
Industriequartiers erfolgen, die eine kleinteilige Nutzungstruktur ermoglicht. Das
Plangebiet befindet sich derzeit im unbeplanten Innenbereich.

Anlass der Planung ist die Einstellung der Produktion und die Betriebsaufgabe
des Gewerbetreibenden auf der Flache und dem daraus resultierenden der-
zeitigen Leerstand der groRen bestehenden Produktionshalle. Unter Beriick-
sichtigung der bisherigen baulichen Entwicklung und weiteren Planungsabsichten
und -optionen soll fiir das Plangebiet ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

2. Verfahren

Das nahezu vollstandige bebaute Plangebiet mit einer Flache von ca. 16,2 ha ist
bisher unbeplanter Innenbereich, der gemaR 34 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
aufgrund der friiheren Nutzung in der Industrieproduktion mit Betriebszeiten von
3-Schichtbetrieb und der GebaudegroRe einem Industriegebiet zuzuordnen ist.

Der Bebauungsplan soll aufgrund seiner GroRBe im Regelverfahren aufgestellt
werden. Dies bedeutet unter anderem, dass die Umweltprifung gemaR § 2 Abs.
4 BauGB, der Umweltbericht gemal} § 2a BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung
gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren ist, allerdings die friihere
genehmigte Nutzung auch zu beachten ist.

Dem Bebauungsplan liegt eine Ubersichtsbegehung zur Erfassung des arten-
schutzrechtlichen Bestandes (Anlage B-8 Fachbeitrag Artenschutz) vor, die eine
Betroffenheitsabschatzung ermittelt.

Die Vertraglichkeit der Planung zur Umgebung sollen prognostisch in Form eines
Fachbeitrags Schall behandelt und untersucht werden.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
16,2 ha und liegt entlang der L555 am sudostlichen Ortseingang der Stadt Phi-
lippsburg.
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Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick mit der Flurstiicks-Nummer 1114
ganz und teilweise die Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 14/9 (Good-
yearstraBe), 3083 und 3084. Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungs-
bereiches ist im Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B-2) dargestellt.

4. Einordnung in iibergeordnete Planungen
4.1 Landesentwicklungsplanung

Laut Landesentwicklungsplan 2002 vom 23.07.2002 liegt die Stadt Philippsburgim
Mittelbereich Bruchsal in der Randzone um den Verdichtungsraum Karlsruhe/
Pforzheim in der Region Mittlerer Oberrhein neben der Landesentwicklungsachse
Karlsruhe - (Schwetzingen) - Mannheim.

Das durch die Zentralen Orte des Landesentwicklungsplanes festgelegte zen-
tralortliche Grundgefiige der Region wird durch die Ausweisung von Unter- und
Kleinzentren erganzt und vervollstandigt. Philippsburg wird von der baden-
wirttembergische Landesplanung dabei als Unterzentrum eingestuft. Unterzen-
tren sorgen u.a. fuir die Deckung des Grundbedarfs ihrer Nahbereiche.

4.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
wird das Plangebiet in der Raumnutzungskarte vorwiegend als Siedlungsflache im
Bestand mit liberwiegender gewerblicher Nutzung dargestellt. Im nordostlichen
Teilbereich durchquert eine Hochspannungsfreileitung (110 kV) geringfiigig den
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Zudem liegt die Flache innerhalb eines
Ausschlussgebietes fur den Abbau der Rohstoffe Kies und Sand sowie innerhalb
eines vorsorglich, planerisch ausgewiesenen Bereiches zur Sicherung von Was-
servorkommen.

In Erganzung der Entwicklungsachsen des Landesentwicklungsplanes verbindet
die regionale Entwicklungsachse Germersheim - Philippsburg - Graben-Neudorf
- Bruchsal als Verlangerung der Achse des Landesentwicklungsplanes Bruchsal -
Bretten - Muhlacker die nordliche Region mit dem sudpfalzischen Raum, auch
stellt die regional Entwicklungsachse Philippsburg - Waghausel - Bad Schonborn
- Ostringen - Sinsheim im Norden der Region eine weitere Verbindung mit dem
stidpfalzischen Raum her. Die Achse erganzt die fiir den Norden der Region
wichtige Ost-West-Verbindung.
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4.3 Flachennutzungsplanung

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Philippsburg wird das Plangebiet als Industriegebiet im Bestand
ausgewiesen. Der nordostliche Teilbereich des Plangebiet wird geringfligig von
einer oberirdischen Hauptversorgungsleitung (110 kv, nachrichtlich) durchzogen.

In der Umgebung setzt sich die Flache des Industriegebietes im Osten und Siiden
fort, westlich grenzt eine Gewerbegebietsflache an.

4.4 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die Flache ist als
unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB einzustufen.

5. Bestandsanalyse
5.1 Gelande

Das Gelande im Plangebiet ist eben.

5.2 Katastrophenhochwasser

Gemall den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wurttemberg, die auf
der Webseite der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW)
aufzurufen sind (Stand 09.09.2021), sind innerhalb des Plangebiets keine hoch-
wassergefahrdeten Flachen fiir HQ,,, HQ,,, HQ,,, und Extremhochwasser (HQ, e
vorhanden.

Westlich der L555 befinden sich Bereiche des Stadtgebietes, die in einem ge-
schiitzten Bereich bei HQ,,, und innerhalb einer Uberflutungsfliche HQ
liegen.

extrem

5.3 ErschlieBungssituation
5.3.1 FlieBender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet grenzt dstlich direkt an die LandesstraBe 555 (L555) an, die als
ostliche UmgehungsstralRe fungiert und eine innerortliche Verbindung zur Stadt
Philippsburg herstellt. Zudem ist das Plangebiet liber die LandesstraBe an die
BundesstraRBe 35 (B 35) und die Bundesautobahn 5 (BAB 5, Frankfurt — Basel)
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sowie an die BundestraBBe 9 (B 9) bzw. A 65/A 61 und somit an das regionale und
uberregionale StraRennetz angebunden.

Das Plangebiet selbst weist eine interne private ErschlieRung sowie Parkplatzfla-
chen aus. Der Zugang auf das Gelande erfolgt tiber nordlich verlaufende Good-
yearstrale.

5.3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) ist vom Plangebiet aus iiber die
direkt ostlich an das Plangebiet angrenzende Bushalltestelle “Goodyear” zu
erreichen. Diese wird von der Buslinie 192 Hochstetten - Liedolsheim - RuBheim
- Huttenheim - Philippsburg) im regelmaBigen Takt bedient.

Im weiteren Umfeld zum Plangebiet (ca. 1,3 km) befindet sich der Bahnhof der
Stadt Philippsburg, liber den das Plangebiet u.a. an die Oberzentren Mannheim
und Karlsruhe sowie die Mittelzentren Bruchsal und Germersheim in Rhein-
land-Pfalz angebunden ist. Es ist somit ein Anschluss an den regionalen und
uberregionalen Schienenverkehr gegeben.

5.3.3 Radverkehr und FuBganger

Uber das offentliche StraRennetz kdnnen FuRginger und Radfahrer das Plan-
gebiet erreichen. Hier besteht eine separat gefuhrte Wegefiihrung entlang der
Landesstrale bis in die Stadtmitte.

5.3.4 Technische ErschlieBung

Das Plangebiet liegt im innerortlichen und bereits bebauten Bereich. Innerhalb
des Plangebietes und innerhalb der bestehenden StraBen und Wege sind somit
Ver- und Entsorgungssysteme vorhanden.

5.4 Vorhandene und angrenzende Nutzungen
5.4.1 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Das Plangebiet ist Uberwiegend versiegelt und bereits bebaut. In den Randberei-
chen des Plangebietes vor allem nach Suden hin und zur westlich angrenzenden
LandesstraBe besteht eine Eingriinung durch Vegetationsflachen und Baum- bzw.
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Geholzpflanzungen. Auf dem Gelande befindet sich die ehemaligen Produktions-
und Verwaltungsstatte der Reifenfirma Goodyear sowie dazugehorige interne
ErschlieBungs-, Parkplatz- und offene Lagerflachen. Das bestehende Produk-
tionsgebaude ist als Flachdach mit technischen Dachaufbauten ausgefuhrt, im
nordostlichen Gebaudeteil besteht ein einzelnes Satteldach.

Nordlich des Betriebsgelandes besteht derzeit eine Vegetationsflache, uber die
Hochspannungsfreileitungen fuhren.

5.4.2 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Nordlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen, Ostlich das bestehende
und weiterhin als Logistikzentrum/Zentrallager genutzte Gebaude der Reifenfir-
ma sowie sudlich und westlich ein Industrie- bzw. Gewerbegebiet an.

6. Ziele der Planung
6.1 Grundziige der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die bauplanungsrechtliche Grundla-
gen fir die Entwicklung und Sicherung von Industrie- und Gewerbeflachen ge-
schaffen werden. Ziel ist die Entwicklung eines modernen und energieeffizienten
Gewerbe- und Industrieparks mit ggf. kleinteiliger Grundstiicks- und Gebaude-
gliederung. Die Planungsziele sollen sich im Wesentlichen an den Bestand orien-
tierten, aber auch weitergehende Planungsoptionen aufzeigen und in den Fest-
setzungen ermoglichen.

Im Bebauungsplan sollen folgende Planungsgrundsatze beachtet werden:
» Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung der vorhandenen Bebauung.

» Schaffung eines zusatzlichen Angebots an Gewerbeflachen, um produzieren-
dem Gewerbe, Dienstleistungsgewerbe, Jungunternehmern und Existenz-
grindern klein- und mittelgrole Gewerbeflachen zur Verfiigung stellen zu
konnen.

» Die Einhaltung des Gebotes des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
durch die Umsetzung einer angemessen dichten Bebauung.

» Regelung der notwendigen SchallschutzmaBnahmen, um gesunde Arbeits-
verhaltnisse zu schaffen.
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6.2 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Das stadtebauliche Konzept (siehe Anlage B-6) sieht auf dem Gelande des Indu-
striegebietes entlang der L555 eine Erhaltung und Fortentwicklung des Bestandes
sowie eine Weiterentwicklung und Erganzung durch Nachverdichtung vor. Vor-
gesehen werden sollen Produktions- und Lagergebaude, ein Industriekomplex
und GroBlager (Umbau des Bestandsgebaudes) sowie eine Hochregallager und
Buroraume. Grundsatzlich ermoglicht das stadtebauliche Konzept aber auch eine
kleinteiligere Gewerbestruktur mit unterschiedlichen GrundstiicksgroBen. Die
Flache soll insgesamt die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe und Dienst-
leistungsgewerbe, sowie von Jungunternehmern und Existenzgriindern ermogli-
chen.

Neben unterschiedlichen Flachen- und GebaudegroRen werden im stadtebauli-
chen Konzept auch die unterschiedlichen Gebaudehohen dargestellt. Hier werden
Gebaudehohen von 14 m bzw. 20 m und fiir Hochregallager 20 m vorgesehen. Die
hoheren Gebaude sind dabei nur vom StraBenraum und der Wohnbebauung
abgerickt zulassig.

Die im stadtebaulichen Konzept dargestellten neuen Gebaude sollen einen
ausreichenden Abstand zur LandesstraBe einhalten und durch die stufenweise
Anordnung die bauliche Dominanz reduzieren.

Insgesamt soll durch das Nutzungskonzept ein moderner und energieeffizienter
Gewerbe- und Industriepark entstehen, der wirtschaftlich attraktiv und nachhal-
tig ist.

6.3 ErschlieBungssituation
6.3.1 FlieBender und ruhender Verkehr

Durch das geplante Vorhaben werden gegeniiber der friiheren Produktionsstatte
keine wesentlichen Anderungen des flieBenden Verkehrs bewirkt. Das Plangebiet
ist auch weiterhin uber die angrenzenden StraBen zu erreichen.

Die bereits bestehenden internen ErschlieBungswege sollen soweit moglich
beibehalten und zusatzlich erganzt werden. Da die Lage der Wegeflachen noch
nicht geplant sind wird die Befahrbarkeit mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit vorlaufig geregelt und kann spater durch die end-
glltige Lage der Verkehrsflachen abgestimmt werden.

Die notwendigen privaten Stellplatze sind auf den Grundsticken nachzuweisen.
Das stadtebauliche Konzept stellt u.a. auch mogliche Parkplatzflachen dar.
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6.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Vorhaben erfordert keinen zusiatzlichen Ausbau des Offentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV). An die derzeitige OPNV-Struktur wird festgehalten.

6.3.3 Radverkehr und FuBganger

Die ErschlieBung fiir Radfahrer und FuBganger erfolgt auch weiterhin iber die an
das Plangebiet angrenzenden StraBen und Wege. Im Plangebiet sollen die Er-
schlieBungswege auch von Rad- und FuBganger genutzt werden.

Bei StraBenquerschnitten mit hohen Lkw-Belastungen wird ein gesonderter Geh-
und Radweg empfohlen.

6.4 Technische ErschlieBung

Die Anschlussmoglichkeiten des Gebietes an die technische Infrastruktur sind
bereits liber die angrenzenden ErschlieBungsstraRen vorhanden. Unbelastetes
Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick versickert werden.

Fir das Plangebiet soll ein energieeffizientes Energiekonzept durch Nutzung von
beispielweise Photovoltaik-Strom und Blockheizkraftwerk ermoglicht werden.

6.5 Griinordnung

Zur Sicherung einer Durchgriinung im Plangebiet sollen maximal iiberbaubare
und versiegelte Grundstiicksflachen sowie Pflanzgebote festgesetzt werden.
Zudem sollen MaBnahmen zum Schutz von Insekten (insektenfreundliche Be-
leuchtung) sowie zum Schutz von Grundwasser (Ausschluss von Dachflachenma-
terialien aus unbeschichtetem Kupfer, Zink und Blei) getroffen werden.

Nachdem durch die Planung kein weiterer Eingriff als im Bestand zulassig wird,
muissen keine MaRnahmen zum Ausgleich festgesetzt werden.

Aufgrund der Veranderung im Landschaftsbild durch hohere Gebaude werden u.a.
Pflanzgebote als Ausgleich fur das Landschaftsbild festgesetzt. Die stadtebauli-
che Wirkung ist von der FuBRgangerperspektive zu beurteilen und verbessert das
Landschaftsbild durch Gringestaltung.
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6.6 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
6.6.1 Art der baulichen Nutzung, Flachen fiir den Gemeinbedarf

Entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung und der zukiinftigen gesamten
Entwicklungs- und Nutzungsoption wird fur das Plangebiet im nordlichen Bereich
eine Gemeinbedarfsflache fiir gesundheitliche Zwecke dienende Gebaude und
Einrichtungen (fiir Rettungsdienste etc.) nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, ein Gewer-
begebiet (GE) nach § 8 BauNVO und ein Industriegebiet (GI) nach § 9 BauNVO
festgesetzt.

Zur Sicherung der gewerblichen Nutzung werden Tankstellen im GE und Gl sowie
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im GE nur
ausnahmsweise zugelassen, sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen etc. im GE und Gl ausgeschlossen. Zur Sicherung der Industrieflache
werden in diesem Bereich Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten soll einen Trading-Down-Effekt des
angestrebten hochwertigen Charakters des Plangebietes und der benachbarten
Nutzungen (u.a. der Ortseingangslage) verhindern, der auch das stadtebauliche
Erscheinungsbild, die Stadtstruktur und auch die vielfaltigen Funktionen des
Gebietes gefahrden wiirden; die vorhandenen Flachen sollen im Sinne des ange-
strebten Gebietscharakters entwickelt werden.

Durch die Festsetzung der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ‘Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen’ soll der
Bestand gesichert werden und der Bedarf der Stadt an Flachen gedeckt werden.

6.6.2 Lairmkontingentierung

Die Festsetzungen resultieren aus den Ergebnissen des Fachbeitrags Schall. Zum
Einen werden die auf das Plangebiet einwirkendenden Schallimmissionen und
zum Anderen die vom Plangebiet ausgehenden Schallemissionen untersucht
sowie die Auswirkungen auf schutzwirdige Nutzungen innerhalb und auRerhalb
des Plangebietes dargestellt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:
Verkehrsldrm im Plangebiet

Auf das Plangebiet wirken von Westen und Siidwesten die StraBenlarmimmissio-
nen der L 555 ein. Es zeigt sich, dass die fur das Industriegebiet angesetzten
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Orientierungswerte der DIN 18005 von 70 / 70 dB(A) tags / nachts bei freier
Schallausbreitung innerhalb der Baugrenzen des Plangebietes im Beurteilungs-
zeitraum Tag und Nacht eingehalten werden. Die fiir das Gewerbegebiet bzw. fiir
die Gemeinbedarfsflache angesetzten Orientierungswerte von 65 / 55 dB(A) tags /
nachts werden bei freier Schallausbreitung innerhalb der Baugrenzen im Westen
des Plangebietes entlang der L 555 um bis zu 2 / 4 dB(A) tags / nachts iiber-
schritten.

Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von 75 / 65 dB(A) tags / nachts
in Industrie- und Gewerbegebieten werden an allen Immissionsorten am Tag und
in der Nacht unterschritten.

Aufgrund der ermittelten Gerauscheinwirkungen aus dem StraBenverkehr ober-
halb der maRRgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete
sind MaRnahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm erforderlich.

Gewerbeldrm durch das Plangebiet

Im Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass die Gerauscheinwirkungen, die von
der gewerblichen Flache im Plangebiet ausgehen und als Gerauschzusatzbela-
stung zu verstehen sind, in Verbindung mit den Gerauscheinwirkungen vorhande-
ner gewerblicher Nutzungen (Gerauschvorbelastung), an den maRgebenden
Immissionsorten in der Umgebung des Plangebiets, wo sich Gerauschvorbela-
stung und Zusatzbelastung zur Gesamtgerauschbelastung liberlagern, zu keinen
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiihren.

Ein geeignetes Mittel zur Sicherstellung des angestrebten Ziels ist die Gerausch-
kontingentierung. Die maximal zulassige Schallabstrahlung der schallemittieren-
den Teilflachen im Plangebiet (Zusatzbelastung) ist ermittelt und durch Festset-
zung von Emissionskontingenten und richtungsbezogenen Zusatzkontingenten im
Bebauungsplan umgesetzt. Nachdem die Kontingentierung, d.h. die Einschran-
kungen der Emissionen, im Wesentlichen durch die Wohnbebauung im Norden
des Plangebietes begriindet ist, werden zusatzlich richtungsabhangige Zusatz-
kontingente vergeben. Dadurch ergeben sich fiir die zu kontingentierenden
Flachen Emissionspotenziale, die mit Ausnahme des Sektors in Richtung der
Wohnbebauung insbesondere am Tag einem uneingeschrankten Industriegebiet
entsprechen und auch nachts noch einen weitgehend uneingeschrankten Betrieb
ermoglichen.

Die Gerauschkontingentierung ist gemaR der DIN 45691 Gerauschkontingentie-
rung vom Dezember 2006 vorgenommen.
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6.6.3 MaR der baulichen Nutzung
= Grundflachenzahl

Entsprechend der Orientierungswerte nach & 17 BauNVO wird sowohl fiir das
Gewerbe- als auch das Industriegebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
geregelt. Somit soll eine moglichst wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke
ermoglicht und dennoch ein Mindestmal® an Begriinung gesichert werden.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine GRZ von 0,4 geregelt, die eine zu starke
Verdichtung im Plangebiet durch Hauptanlagen vermeidet. Um dennoch einen
hohen Ausnutzungsgrad im Gebiet zu ermdglichen, wird eine Uberschreitungs-
moglichkeit der GRZ bis 0,7 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ermoglicht.

= Baumassenzahl

Die Baumassenzahl vermeidet eine zu groBe stadtebauliche Dichte bzw. zu grof3e
Volumina im Plangebiet. Sie ist insofern in Zusammenhang mit der festgesetzten
Grundflachenzahl, iberbaubaren Grundstuicksflache und Hohe baulicher Anlagen
zu betrachten. Sie wird von 6,0 bis im Sinne einer Nutzungsmaximierung der
wertvollen Flachen im abgertickten Bereich im GI 1 und GI 2 auf 10,0 festgesetzt.

= Hohe baulicher Anlagen

Um die angestrebte Nutzung zu ermoglichen, das Orts- und Landschaftsbild im
Bereich des StraRenraumes zu schiitzten werden maximal zulassige Oberkanten
der baulichen Anlagen als Hohen tiber Normalnull bestimmt. Als unterer Bezugs-
punkt wird der Wert 105,6 m i.NN angesetzt.

Entlang der L 555 wird eine niedrigere Hohe gewahlt, die in Richtung bestehender
ostlicher Industrieflache bzw. in Richtung Siiden hoher ausfallen darf.

Eine weitere stadtebaulich noch vertretbare Uberschreitungsmoglichkeit wird zur
Beglinstigung regenerativer Energiegewinnung auf dem Dach geschaffen.

6.6.4 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
= Bauweise

Mit der Festsetzung der Bauweise wird die Struktur des Bestandes und der zu-
kuinftigen Entwicklung des Gebietes definiert und gesichert.
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Die abweichende Bauweise ermoglicht eine flexible Ausformung der Gebaudekor-
per entsprechend der betrieblichen Anforderungen. Nach ‘AuBen’ hin bzw. in
Richtung der StraBenraume soll diese jedoch kleinteiliger erfolgen als im riick-
wartigen Bereich. Aus diesem Grund darf in den Randbereichen zur Stral3e eine
maximale Gebaudelange von 200 m entstehen und im ‘riickwartigen’ Bereich des
Plangebietes wurde eine Regelung ohne Langenbeschrankung getroffen, die auch
die derzeitige Bestandssituation sichert. Durch die Regelung als offene Bausweise
(mit oder ohne Langenbegrenzung) sind die Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten.

= Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen stadtebaulich
vertraglich gegliedert. Sie definieren die zukuinftige Struktur der Bebauung.

Entlang der L555 halten entsprechend § 22 Abs. 6 des StraBengesetzes Baden-
Wiirttemberg die uberbaubaren Grundstiicksflachen die 20 m breite Anbauver-
botszone ein.

6.6.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um im Bereich der Gemeinbedarfsflache eine unmafRstabliche Versiegelung zu
verhindern, sind Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache
zulassig. Zur flexiblen Grundstucksnutzung werden hierzu keine Regelungen im
Gl oder GE getroffen. Die Maximalversiegelung auf dem Grundstiick wird durch
die GRZ begrenzt.

6.6.6 Offentliche Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten

Die Festsetzung der offentlichen StraRenverkehrsflache sichert die ErschlieBung
des Plangebiet und ermoglicht eine hohe Flexibilitat in der Gestaltung.

Um ungeordnete und den Verkehrsfluss maRgeblich beeinflussende Grundstiicks-
zufahrten an die L 555 zu verhindern, werden im Sinne des Verkehrsfluss und der
Verkehrssicherheit Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten definiert. In diesen Bereiche
hat die Zufahrt zum Plangebiet und der Grundstiicke zu erfolgen.

6.6.7 Versickerung von Niederschlagswasser

Die Festsetzung von dezentralen Versickerungsanlagen innerhalb des Plangebie-
tes dient dem Schutz des Bodens und des Grundswassers durch eine ortsnahe
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Versickerung. Bei einer Grundstiicksteilung darf die Versickerungsmulde nicht auf
dem eigenen Grundstiick, sondern auch auf einem anderen Grundstiick innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nachgewiesen werden.

Oberflachenablaufe von Verkehrsflachen konnen Belastungen, z.B. mit Schwer-
metallen, organischen Schadstoffen oder Enteisungsmitteln (Streusalze), enthal-
ten. Daher ist festgesetzt, dass diese Flachen der offentlichen Schmutzwasser-
kanalisation zu zufuhren sind. Auch hier wird im Sinne der Grundwasserneu-
bildung und zur Minderung der Versiegelungswirkung alternativ ermoglicht, das
anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen in Rinnen zu sammeln und
uber ein Regenwasserkanalsystem einer Vorreinigung, z.B. in Form eines Absetz-
becken zu zuleiten. Das belastete Niederschlagswasser der Zufahrtsflache sowie
der LKW Park- und Abstellflachen ist tiber den Schmutzwasserkanal abzuleiten
und darf nicht versickert werden.

Die Versickerung hat gemall den allgemein anerkannten Regeln der Technik
generell uber 30 cm belebten, begrunten Oberboden zu erfolgen. Der Muldenbo-
den muss dabei mindestens 1 m tiber dem mittleren hochsten Grundwasserstand
liegen.

6.6.8 Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherstellung der Wege- und Leitungsfuhrung — auch nach Grundstucks-
teilung — werden zugunsten der Allgemeinheit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gesichert.

Die bereits bestehenden internen ErschlieBungswege sollen dabei soweit moglich
beibehalten und zusatzlich erganzt werden. Da die Lage der Wegeflachen noch
nicht geplant sind, wird die Befahrbarkeit mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit vorlaufig geregelt und kann spater durch die end-
giiltige Lage des Verkehrsflachen abgestimmt und gesichert werden.

6.6.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

= Bodenschutz

Um einer ubermaRigen Minderung der Bodenfunktionen entgegenzuwirken, sind
verdichtete, nicht iiberbaute Boden nach Beendigung der BaumafRnahmen durch
geeignete MaBnahmen in der gesamten, verdichteten Tiefe zu lockern.
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= Unzulassige Dachflachenmaterialien

Zum Schutz vor schadlichen Schadstoffeintragen in den Boden und das Wasser
werden Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen
ausgeschlossen.

Um eine Flexibilitat bei der Materialauswahl bei Regenrinnen und Regenfall-
rohren zu gewahrleisten, ist der Einsatz von unbeschichteten Materialien fir
diese zugelassen.

6.6.10 MaBnahmen oder Flaichen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft

= Bepflanzungen

Vegetationsflachen und Pflanzgebot

Aus gebietsgestalterischen Griinden, zur Minimierung der Eingriffe und zur Durch-
griinung des Plangebietes sind nicht versiegelte Grundstiicksflachen als be-
wachsene Vegetationsflachen anzulegen. Zum Erhalt der Durchgriinung im Gebiet
und zum Schutz der Bepflanzungen sind diese zu pflegen, zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Zur Sicherung einer Bepflanzung im Plangebiet, auch aus gestalterischen Grin-
den, werden Pflanzgebote festgesetzt. Diese miissen standortgerecht und hei-
misch sein. Zur Sicherung des bestehenden Eingriinung zur L555 wird in diesem
Bereich eine Flache mit Pflanzgebot festgesetzt, die auch weiterhin zur Eingri-
nung des Gebietes erhalten bleiben soll.

Dachbegriinung

Gerade in Zeiten des Klimawandels fiihren nicht begriinten Flachen im Sommer
zu einer deutlichen Erhitzung im Gebiet, und durch die hohe Versiegelung ist die
Regenwasserruckhaltung gering und die Minderung der Bodenfunktionen stark.
Um dem entgegenzuwirken, sind die neuen oberirdischen Gebaudedacher fach-
gerecht und dauerhaft als Griindacher mit Dachbegriinung (z.B. mit standorts-
typischen Grasern, Krautern und Sedumarten) mit Substratstarken von minde-
stens 10 cm auszubilden. Gleiches gilt fur grundlegende Dachsanierungen des
Gebaudes, soweit die Gebaudestatik dem nicht entgegensteht. Tiefgaragendacher
sind mit einer hoheren Substrachtschicht auszubilden um eine hoherwertige
Bepflanzung zu ermoglichen.

Die Festsetzung ermaglicht zur flexiblen Gestaltung Ausnahmen von der Ver-
pflichtung zur Dachbegriinung.
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Zur griinordnerischen Aufwertung des Plangebiets werden Festsetzungen getrof-
fen.

Allsemeine Vorgaben fir Pflanzungen

Es wird eine Pflanzauswahl von einheimischen Geholzen aus dem Spektrum der
potenziellen natlrlichen Vegetation vorgegeben und von regionaltypischen
Sorten heimischer Laubbaume. Diese dient der Dauerhaftigkeit der Pflanzungen
und der Einbindung in die ortliche und umliegende Vegetation. Zur Sicherung
einer hochwertigen Eingrinung gehort auch die Sicherung eines ausreichend
groBen Durchwurzelungsbereich (mit entsprechendem Boden/Substrat) von
Baumen.

= Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande, zur Minderung der
Betroffenheit der Arten und zu deren Forderung werden unter Beachtung der
MaRnahmenvorschlage aus dem Fachbeitrag Artenschutz (Anlage B-8) Festset-
zungen aufgenommen.

Diese regeln vor allem bei Anderungs- und Abrissarbeiten von bestehenden
Gebauden eine weitere Untersuchung vor dem Zeitpunkt des Eingriffs.

Zum Schutz der Vogel wahrend der Brutzeit sind Gebaudeabrisse und das Roden
und der Riickschnitt von Geholzen nur innerhalb 1. Oktober und Ende Februar
zulassig. Zur Schonung von Insekten sind fur die AuRenbeleuchtung insekten-
freundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. LED-Leuchten) zu verwen-
den.
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B - 2: Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

7. Begriindung der ortlichen Bauvorschriften
7.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans “Industriepark Philippsburg” iiberein (s.
Teil B-1, Kapitel 2). Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches
ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B - 5).

7.2 Ziele der Planung

Die allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5 ausfiihrlich dargelegt.
Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen soll durch die ortlichen Bauvor-
schriften ein Gestaltungsrahmen erstellt werden, um neue bauliche Anlagen
besser in ihre Umgebung einzubinden.

7.3 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
= Fassadengestaltung

Um einen einheitlichen Charakter im Plangebiet zu wahren, sind die Fassaden der
Gebaude im GE in Abschnitte von maximal 500 m? und im Gl in Abschnitte von
max. 1000 m? Fassadenflache zu gliedern.

= Dachgestaltung

Die Festsetzungen zur Dachneigung und Dachform orientieren sich an der Be-
standsbebauung und ermoglicht durch die Zulassigkeit von Pultdachern einen
weiteren Spielraum zur Gestaltung.

Aus allgemein okologischen Grinden und dem Ziel des schonenden Umgangs mit
dem Schutzgut Boden wird eine Dachbegriinung festgeschrieben. Als Nebeneffekt
wird damit auch eine Minderung bzw. Riickhaltung des Regenwassereintrags in
das Entwasserungssystem erreicht. Fiir den Fall, dass auf dem Hauptdach der
Garage MalRnahmen zur Gewinnung von regenerativer Energie vorgenommen
werden sollen, kann von der Verpflichtung zur Dachbegriinung entbunden wer-
den.
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7.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen werden zum gestalterischen Schutz des Ortes und der architekto-
nischen und baugestalterischen Freiraumgestaltung reglementiert, ohne das
berechtigte Interesse der Gebietsnutzungen an AuBenwerbung zu stark ein-
zuschranken. Fremdwerbung wird ausgeschlossen. Um dem Gebietstyp aus-
reichende Werbemoglichkeiten einzuraumen werden im Bereich der Gebiets-
zufahrt von den offentlichen StraRen aus eine Informationstafel zugelassen,
zudem werden sechs Fahnenmasten sowie eine Werbepylone als Gemeinschafts-
anlage zugelassen. Dariiber hinaus ergibt sich aus § 22 Abs. 2 StrG in einem
Abstand von 40 m zur Fahrbahn der Landesstralle ein Verbot fir Werbung, die
nicht an der Statte der Leistung angebracht ist. Daher ist hier ein Abstand von
mindestens 40 m zur Fahrbahn der L 555 einzuhalten.

Um eine Beeintrachtigung der angrenzenden Bebauung und Blendwirkungen zu
vermeiden ist die Beleuchtung bei Lichtwerbeanlagen auf die Werbeanlage selbst
auszurichten und nachts auszuschalten.

Bewegte Werbeanlagen und solche mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie
Booster (Lichtwerbung am Himmel) werden zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes generell ausgeschlossen.

7.5 Einfriedungen

Die Regelungen zur Einfriedigungen sollen einen hermetischen Eindruck vermei-
den und gleichzeitig dem Bedarf einer Einfriedung (u.a. aus Sicherheitsgriinden)
Rechnung getragen.

7.6 Niederspannungsfreileitungen

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und der architektonischen Frei-
raumgestaltung missen neue Niederspannungsleitungen unterirdisch gefiihrt
werden.

Stadt Philippsburg .
Bebauungsplan “Industriepark Philippsburg” - Entwurf MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 16,1122 Philippsburg_Industriepark Philippsburg_Offenlage.wpd



Teil B - 3: Umweltbericht 44

Umweltbericht - Bestandsaufnahme
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Kenndaten der Planung
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B - 4: Kenndaten der Planung

Flachenverteilung m?
Gewerbegebiet 36.515
Industriegebiet 122.620
Flache fur den Gemeinbedarf 1.670
Offentliche StraBenverkehrsflache 1.125
Gesamt 161.930
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Ubersichtsplan Geltungsbereich
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Stadtebauliches Konzept
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Fachbeitrag Schall
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Fachbeitrag Artenschutz
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Verfahrensvermerke und Satzungstext
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch

Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBL. | S. 1726)

Baunutzungsverordnung

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL.
| S.1802)

Planzeichenverordnung
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom 18.
Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt gedandert durch durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBL. | S. 1362, 1436)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom
23.Juni 2015, mehrfach geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBL. S. 1233,
1250)

Wasserhaushaltsgesetz
in der Fassung vom 31. Juli 2009, zuletzt gedandert durch durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBL. I S. 1237)

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 3. Dezember 2013, zuletzt durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBL. S. 1233) m.W.v.
31.12.2020

Bundesimmissionsschutzgesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. I S. 1274; 20211 S. 123), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. Oktober 2022 (BGBL I S. 1792) m.W.v. 26.10.2022

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedandert durch Artikel 1
der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBL. | S. 2334)

TA Larm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 ((GMBL Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt
gedndert durch die Verwaltungsvorschrift vom 01. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Mdrz 2010 (GBL. 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27
der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBL. 2022 S. 1, 4)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember
2020 (GBL. S. 1095, 1098)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum Bebauungsplan und den ortli-
chen Bauvorschriften “Industriepark Goodyear”

1 Aufstellungsbeschluss

1.1 Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates am 26.10.2021
gemaR § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB

1.2 Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

2 Friihzeitige Beteiligung der Biirger sowie Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

2.1 Gemeinderatsbeschluss liber den Vorentwurf am 26.10.2021

2.1 Gemeinderatsbeschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offent- am 26.10.2021
lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

2.2 Ortsiibliche Bekanntmachung am
2.3 Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB vom 15.11.2021
bis 23.12.2021
2.4 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 12.11.2021
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bis 23.12.2021
3 Beteiligung der Biirger sowie Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange

3.1 Gemeinderatsbeschluss liber die Beteiligung der Biirger gemaR § 3 am
Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

3.2 Ortsubliche Bekanntmachung am
3.3 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
bis
3.4 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom
gemal § 4 Abs. 2 BauGB bis

4 Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
4.1 Abwagungsentscheidung am
4.2 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat am

gemaR 10 Abs. 1 BauGB

4.3 Mitteilung des Priifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die am
Anregungen vorgebracht haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

5 Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der ortsiiblichen Bekannt- am
machung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 Abs. 3 BauGB
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Satzung zum Bebauungsplan sowie zu den ortlichen Bauvorschriften
“Industriepark Goodyear”

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. I S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBL. | S. 1726)

und

§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBL. 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), geandert durch
Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBL. 2022 S. 1, &)

und

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 2. Dezember 2020 (GBL. S. 1095, 1098)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom .......eeeeeeenee. den Bebauungsplan
“Industriepark Goodyear” sowie die ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebau-
ungsplan als Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans (§ 2 Ziff A - 3). Er ist Bestandteil der Satzung.

§2 Inhalt
Teil A Bestandteile
A-1 Planungsrechtliche textliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text vom
.......................... , M 1:500
A-4 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen,
Vermerke
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Teil B Begriindung
B-1 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
B-2 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbericht

Anlagen
B-4 Kenndaten der Planung
B-5 Ubersichtsplan Geltungsbereich
B-6 Stadtebauliches Konzept
B-7 Fachbeitrag Schall
B-8 Fachbeitrag Artenschutz
B-9 Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Satzungstext

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen ortliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach § 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen
Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluss vom
.......................... wird bestatigt.

Stadt Philippsburg

Philippsburg, den .......cccoeeveurunnee.

Stefan Martus, Burgermeister
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